
 

 



 

 

 

 

1. ПАСПОРТ РАБОЧЕЙ ПРОГРАММЫ ДИСЦИПЛИНЫ 
 

Таблица 1.1 Основание для реализации дисциплины 

Код  направления подготовки / специальности 38.03.10 

Направление подготовки / специальность Жилищное хозяйство и коммунальная инфра-

структура 

Уровень образования Бакалавриат 

Год разработки/обновления  

 

Таблица 1.2 Структура дисциплины в соответствии с учебным планом 

Виды учебной работы, включая самостоятель-

ную работу обучающихся и трудоемкость дис-

циплины 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

Трудоемкость дисциплины зачетных еди-

ниц 
5 - 5 

академических 

часов 
180 - 180 

Контактная 

работа, час 

Аудиторная лекции 32 - 4 

практические 

занятия 
48 - 10 

лабораторный 

практикум 
- - - 

Внеаудиторная - - - 

Самостоятельная работа, час 100 - 166 

 

Таблица 1.3 Формы контроля дисциплины 

Семестр 

и форма контроля 

Форма обучения: 

очная очно-заочная заочная 

периоды контроля 5 сем - 5,6 сем 

экзамен (ы) 5 сем - 6 сем 

зачёт (ы) - - - 

курсовая работа 5 сем - 6 сем 

курсовой проект - - - 

индивидуальное задание (контрольная работа) - - - 

 

Таблица 1.4 Виды самостоятельной работы 

Вид самостоятельной 

работы 
Вид занятия Тип периода 

Форма обучения 

очная 
очно-

заочная 
заочная 

Подготовка к лекциям Лекции Теоретическое 

обучение 
16 - 18 

Подготовка к практиче-

ским занятиям 

Практические Теоретическое 

обучение 
36 - 100 

Выполнение  курсовой 

работы 

Курсовая работа Теоретическое 

обучение 
40 - 40 

Подготовка к экзамену  Экзамен Экзаменацион-

ные сессии 
8 - 8 

Итого 100 - 166 

  



 

 

 

 

2. ЦЕЛЬ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 

2.1. Цель и задачи освоения дисциплины 

Цель освоения дисциплины – формирование системного представления о сущности и значении 

недвижимости гражданского назначения и объектов инфраструктуры, системы базовых знаний в об-

ласти особенностей функционирования рынка недвижимости. 

Задачи освоения дисциплины: 

1) раскрыть основные понятия и категории рынка недвижимости гражданского назначения; 

2) изучить особенности функционирования рынка жилой недвижимости и объектов инфраструк-

туры; 

3) привить навыки самостоятельного анализа ситуации на рынке недвижимости и оценки по-

следствий изменения на рынке на принятие управленческих решений. 
 

 

2.2. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине (модулю), соотнесенных 
с планируемыми результатами освоения образовательной программы 

Данная дисциплина нацелена на формирование следующих компетенций (в соответствии с учеб-

ным планом, утверждённым ректором): 

 

Таблица 2.1 Карта формирования компетенций по дисциплине 

Код и содержание 

компетенции (по ФГОС) 

Расшифровка компетенции по компонентам  

(знать, уметь, владеть) 

для реализуемой дисциплины 
1 2 

ПК-3:  

способность проводить оценку ин-

вестиционных проектов при раз-

личных условиях инвестирования и 

финансирования и разрабатывать 

мероприятия повышения инвести-

ционной привлекательности жи-

лищного и коммунального хозяйст-

ва 

знать:   
• основные источники и способы получения инвестицион-

ных идей в профессиональной сфере, связанной с эконо-

микой объектов недвижимости и жилищно-коммунального 

хозяйства; 

• правовые основы и основы договорных отношений на 

рынке недвижимости, в том числе с целью выявления ин-

вестиционно привлекательных сделок и операций; 

• основные методы и принципы, на основе которых прини-

маются инвестиционные и управленческие решения на 

рынке недвижимости. 
уметь:   
• проводить анализ доступности различных источников и 

схем финансирования коммерческой и жилой недвижимо-

сти на разных стадиях жизненного цикла недвижимости 

(строительство, использование, приобретение); 

• проводить комплексный анализ и оценку последствий 

различных форм государственного участия и воздействия 

на рынок недвижимости; 

• оценивать последствия инвестиций в объекты недвижи-

мости, в том числе объекты жилищно-коммунального хо-

зяйства. 
владеть:   
• знаниями особенностей земельного рынка, рынков жилой 

и нежилой недвижимости; 

• навыками интерпретации оценки конъюнктуры рынка 

недвижимости, давать оценки явлениям и процессам при-

менительно к исследуемому объекту недвижимости, в том 

числе объекту жилищного коммунального хозяйства. 



 

 

 

 

Код и содержание 

компетенции (по ФГОС) 

Расшифровка компетенции по компонентам  

(знать, уметь, владеть) 

для реализуемой дисциплины 
1 2 

ПК-4:  

способность к планированию про-

изводственно-хозяйственной дея-

тельности предприятия и организа-

ций сферы жилищного и комму-

нального хозяйства в зависимости 

от изменения конъюнктуры рынка и 

спроса потребителей, в том числе с 

учетом социальной политики госу-

дарства 

знать:   
• основные понятия, особенности, механизмы функциони-

рования и тенденции рынка недвижимости; 

• роль государства на разных этапах развития рынка не-

движимости, современную государственную жилищную 

политику. 

• порядок регистрации объектов недвижимости, правила 

оформления сделок с недвижимостью; 

• основные системы кредитования недвижимости. 

уметь:   
• ориентироваться на рынке недвижимости как в сфере 

экономических отношений и взаимосвязанной системе ры-

ночных механизмов; 

• систематизировать и моделировать рыночные ситуации с 

объектами недвижимости;  

• выполнять анализ рынка, обобщать результаты, делать 

логически выдержанные и аргументированные выводы по 

результатам проведенных исследований и аналитических 

процедур. 

владеть:   
• специальной терминологией рынка недвижимости; 

• навыками законодательной, методической и нормативной 

базы, регулирующей развитие рынка недвижимости; 

• организационными, правовыми и финансовыми основами 

функционирования рынка недвижимости; 

• информацией об инфраструктуре и особенностях взаимо-

отношений хозяйствующих субъектов на рынке недвижи-

мости. 

 

 

Таблица 2.2 Характеристика уровней освоения дисциплины 

Уровень освоения Характеристика 

1 2 
Пороговый 

(удовлетворительно) 

51 – 64 балла 

Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что сту-

дент обладает необходимой системой знаний и владеет некоторыми уме-

ниями по дисциплине, способен понимать и интерпретировать освоенную 

информацию. 

Продвинутый 
(хорошо) 

65 – 84 балла 

Достигнутый уровень оценки результатов обучения показывает, что сту-

дент продемонстрировал глубокие прочные знания и развитые практиче-

ские умения и навыки, может сравнивать, оценивать и выбирать методы 

решения заданий, работать целенаправленно, используя связанные между 

собой формы представления информации. 

Углубленный 
(отлично) 

85 – 100  баллов 

Достигнутый уровень оценки результатов обучения свидетельствует о том, 

что студент способен обобщать и оценивать информацию, полученную на 

основе исследования нестандартной ситуации; использовать сведения из 

различных источников, успешно соотнося их с предложенной ситуацией. 

Примечание. 

1. Количественные показатели уровня освоения дисциплины обучающимися, представленные в 

колонке 1, являются базовыми. 

2. По решению кафедры на основе Положения о рейтинговой системе студентов НГАСУ 
(Сибстрин) и при согласовании с председателем УМК факультета система балльного оценивания и 

её количественные показателя могут быть изменены. 

 

 



 

 

 

 

2.3. Место дисциплины (модуля) в структуре основной образовательной программы 

Изучение дисциплины «Рынок недвижимости» основано на знаниях, умениях и навыках, полу-

ченных при изучении  предшествующих и сопутствующих дисциплин и необходимо для освоения 

последующих дисциплин. 

 

Таблица 2.3 -  Предшествующие, сопутствующие и последующие дисциплины 

№  

п/п 

Статус дисциплины 

по УП (базовая 

/вариативная),  

практика, ГИА 

Семестр Наименование дисциплины и 

формируемые компетенции 
О ОЗ З 

Предшествующие дисциплины: 
1 Базовая часть 4   Финансовый менеджмент (ПК-3) 

2 Базовая часть 3  3, 4 Экономика организаций ЖКХ (ПК-4) 

3 Практики 4   Практика по получению профессиональных уме-

ний и опыта профессиональной деятельности 

(ПК-3, ПК-4) 

Сопутствующие дисциплины: 
1 Базовая часть   5, 6 Финансовый менеджмент (ПК-3) 

2 Вариативная часть 5  6 Инвестиционный анализ (ПК-3, ПК-4) 

3 Вариативная часть 5  6 Бизнес-планирование (ПК-3, ПК-4) 

4 Вариативная часть   6 Автоматизированные системы управления пред-

приятиями (ПК-4) 

5 Вариативная часть   6 Программные комплексы планирования и кон-

троля в организациях (ПК-4) 

6 Практики   6 Практика по получению профессиональных уме-

ний и опыта профессиональной деятельности 

(ПК-3, ПК-4) 

Обеспечиваемые (последующие) дисциплины: 

1 Вариативная часть 6  7 Автоматизированные системы управления пред-

приятиями (ПК-4) 

2 Вариативная часть 7, 8  8, 9, 

10 

Прогнозирование и планирование в организациях 

ЖКХ (ПК-4) 

3 Вариативная часть 7, 8  8, 9, 

10 

Управление проектами (ПК-3, ПК-4) 

4 Вариативная часть 6  7 Программные комплексы планирования и кон-

троля в организациях (ПК-4) 

5 Вариативная часть 7, 8  8, 9, 

10 

Планирование производственно-хозяйственной 

деятельности в ЖКХ (ПК-4) 

6 Вариативная часть 7, 8  8, 9, 

10 

Автоматизированное планирование проектов 

(ПК-3, ПК-4) 

7 Вариативная часть 6  7, 8 Экономика и коммерческая деятельность управ-

ляющей организации (ПК-3) 

8 Вариативная часть 7, 8  7, 8, 

9 

Экономика недвижимости (ПК-3) 

9 Вариативная часть 7, 8  7, 8, 

9 

Управление государственным, муниципальным 

жилищным фондом и многоквартирными домами 

(ПК-4) 

10 Вариативная часть 7, 8  8, 9, 

10 

Управление коммерческой недвижимостью (ПК-

3, ПК-4) 

11 Вариативная часть   7 Инвестиционный анализ (ПК-3, ПК-4) 

12 Вариативная часть   7 Бизнес-планирование (ПК-3, ПК-4) 

13 Практики 8  10 Преддипломная практика (ПК-3, ПК-4) 

14 Практики 6  8 Практика по получению профессиональных уме-

ний и опыта профессиональной деятельности 

(ПК-3, ПК-4) 

15 Государственная 

итоговая аттестация 

8  10 Подготовка и защита ВКР (ПК-3, ПК-4) 

 



 

 

 

 

3. СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ 
 

3.1. Темы учебной дисциплины (лекционные занятия) 

Таблица 3.1 Темы лекционных занятий  

№ 

п/п 

Наименование  

раздела  

дисциплины  

(модуля) 

Тема и содержание  

лекционного занятия 

Количество  часов  

по формам обучения 

Конт. раб. Сам. раб. 

О
ч

н
ая

 

О
ч

н
о

-

за
о

ч
н

ая
 

З
ао

ч
н

ая
 

О
ч

н
ая

 

О
ч

н
о

-

за
о

ч
н

ая
 

З
ао

ч
н

ая
 

 Первый  
период  
аттестации  
(экзамен) 

очная форма (5 семестр),  
заочная форма (5 семестр, 6 семестр)  

      

1  
Основные понятия и категории рынка 

недвижимости.  

Понятие и функции рынка недвижимо-

сти. Структура и особенности рынка не-

движимости.  

Сегментирование рынка недвижимости. 

Особенности основных сегментов рынка 

недвижимости в городах (рынок жилья, 

рынок нежилых помещений, земельный 

рынок). Локализация рынка недвижимо-

сти и его местная специфика.  

6 0 0,5 2 0 2 

  Объекты и субъекты рынка недвижимо-

сти. Процессы приватизации как база 

появления объектов и субъектов рынка 

недвижимости.  

Спрос и предложение на рынке недви-

жимости, механизм рыночного регули-

рования на рынке недвижимости. 

      

  Специфика объектов недвижимости как 

товара и блага, вытекающие из нее осо-

бенности рынка недвижимости (ценооб-

разование, ликвидность и ограничен-

ность региональных рынков, зависи-

мость рыночных процессов от состояния 

региональной экономики, от разрабо-

танности нормативно-правовой базы). 

      

  Субъекты рынка недвижимости и их 

взаимоотношения. Роль государства как 

участника и субъекта регулирования 

рынка недвижимости. Прямое и косвен-

ное государственно регулирование рын-

ка недвижимости. 

      

  Состав профессиональных участников 

рынка недвижимости и их функции: ор-

ганы государственной регистрации прав 

на недвижимость и сделок с ним, орга-

низации, регулирующие градострои-

тельное развитие, землеустройство и 

землепользование, федеральные и ре-

гиональные органы архитектуры и гра-

      



 

 

 

 

№ 

п/п 

Наименование  

раздела  

дисциплины  

(модуля) 

Тема и содержание  

лекционного занятия 

Количество  часов  

по формам обучения 

Конт. раб. Сам. раб. 

О
ч

н
ая

 

О
ч

н
о

-

за
о

ч
н

ая
 

З
ао

ч
н

ая
 

О
ч

н
ая

 

О
ч

н
о

-

за
о

ч
н

ая
 

З
ао

ч
н

ая
 

достроительства, др. 

  Состав неинституциональных участни-

ков рынка недвижимости и их функции: 

предприниматели (юридические и физи-

ческие лица), инвесторы, риэлторы, де-

велоперы, управляющие проектами и 

недвижимостью, оценщики, аналитики, 

участники фондового рынка недвижимо-

сти и др. 

      

  Инфраструктура и механизм функцио-

нирования рынка недвижимости. Уровни 

инфраструктуры рынка недвижимости: 

макроуровень (федеральный), регио-

нальный, локальный, объектный. Меха-

низмы развития инфраструктуры рынка 

недвижимости.  

      

2  
Рынок недвижимости в системе рын-

ков.  

Рынок недвижимости как интегрирован-

ная категория и его организационно-

экономическое содержание. Влияние 

стратегических направлений в развитии 

экономики страны на рынок недвижимо-

сти. Циклы в развитии рынка недвижи-

мости, их соотношение с экономически-

ми циклами. 

6 0 0,5 2 0 2 

  Характер влияния на рынок недвижимо-

сти общеэкономических показателей 

развития экономики страны, инфляци-

онных процессов и существующих ис-

точников финансирования капитальных 

вложений. 

      

  Факторы, влияющие на состояние рынка 

недвижимости (государственное регули-

рование, общеэкономическая ситуация, 

микроэкономическая ситуация, уровень 

доходов домохозяйств, социальное по-

ложение в стране и регионах, природные 

и экологические условия местности).  

      

  Развитие национального рынка недви-

жимости: этапы, государственная поли-

тика, программы экономического и со-

циального развития рынка недвижимо-

сти. 

Глобализация бизнеса на рынках недви-

жимости.  

      

  Рынок недвижимости как сфера эконо-

мических отношений и взаимосвязанная 

система рыночных механизмов. Меха-

низмы взаимодействия рынков недви-

      



 

 

 

 

№ 

п/п 

Наименование  

раздела  

дисциплины  

(модуля) 

Тема и содержание  

лекционного занятия 

Количество  часов  

по формам обучения 

Конт. раб. Сам. раб. 
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жимости, ипотечных кредитов, ценных 

бумаг и иных капитальных активов.  

Факторы эффективности национальной 

экономики с позиции развития рынков 

активов. 

  Экономические механизмы и возможно-

сти домохозяйств и бизнеса повышения 

доступности жилой, офисной, коммерче-

ской, промышленной недвижимости, 

включая землю. 

Связь рынка недвижимости с рынками 

труда, капитала, товаров и услуг и др.  

      

  Рынок недвижимости как часть инвести-

ционного рынка. Недвижимость как ры-

ночный актив для инвестирования. Лик-

видность, доходность, риски инвестиро-

вания в недвижимость, сравнение с дру-

гими инвестиционными активами. 

      

  Реальный и инвестиционный спрос на 

недвижимость. Субъекты экономики. 

формирующие спрос на жилье и другие 

объекты недвижимости. 

Особенности оценки недвижимости как 

актива для инвестирования. 

      

  Инструменты инвестирования в недви-

жимость: собственный капитал; заемный 

капитал; ипотека; опционы; гибридная 

задолженность; право преимуществен-

ной аренды. 

Рынок недвижимости и рынок капитала: 

общие черты и различия, влияние рынка 

капитала на рынок недвижимости. 

      

3  
Правовые основы и договорные отно-

шения на рынке недвижимости.  

Законодательная и нормативная база, 

регулирующая процедуру различных 

сделок и операций с недвижимостью. 

2 0 0,25 1 0 2 

  Основы договорных отношений на рын-

ке недвижимости. Документальное 

оформление сделок с недвижимостью. 

Договор как правовая форма сделок с 

недвижимым имуществом. Общая ха-

рактеристика гражданско-правового до-

говора, условия заключения, изменения 

и расторжения договора. 

      

  Виды и формы собственности на недви-

жимость. Объекты имущественных прав. 

Право собственности и иные вещные 

права на недвижимость. Правомочия 

собственника недвижимого имущества. 
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Государственная регистрация прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним. 

Объекты недвижимости, подлежащие 

государственной регистрации. Виды ре-

гистрируемых прав.  

  Единый государственный реестр объек-

тов недвижимости и сделок с ними. 

Органы государственной регистрации и 

порядок регистрации объектов недви-

жимости.  

      

4  
Сделки с недвижимостью.  

Понятие сделки с недвижимым имуще-

ством. Форма сделок с объектами не-

движимости.  

Процедуры реализации сделок: индиви-

дуальная сделка, аукцион, конкурс.  

4 0 0,5 2 0 2 

   Основные виды сделок с объектами не-

движимости условия их проведения: ку-

пля-продажа объекта недвижимости (по-

купка, выкуп, продажа); аренда, суб-

аренда, лизинг; мена, обмен; рента; найм 

(социальный, коммерческий); строи-

тельный подряд; залог недвижимого 

имущества (ипотека); доверительное 

управление (траст). 

      

5  
Операции с недвижимостью.   

Понятие операции с недвижимым иму-

ществом. Экономические интересы уча-

стников операций с недвижимостью. 

4 0 0,5 2 0 2 

  Характеристика основных видов опера-

ций с объектами недвижимости условия 

их проведения: безвозмездное пользова-

ние объектом недвижимого имущества; 

приватизация и деприватизация объек-

тов недвижимости; дарение; наследова-

ние; раздел имущества; выполнение по-

ручений; оценка; налогообложение фи-

зических и юридических лиц; страхова-

ние; кредитование. 

      

6  
Ипотечное кредитование как инстру-

мент развития рынка недвижимости.  

История развития понятия «ипотеки» в 

России. Развитие ипотеки в России. 

Схемы ипотечного кредитования в Рос-

сии и ее субъектах. Особенности финан-

сирования  недвижимости на первичном 

и вторичном рынках недвижимости. 

Ипотечное кредитование по отраслевому 

4 0 0,5 2 0 2 
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признаку. Ипотечные ценные бумаги.  

  Сущность ипотеки и ипотечного креди-

тования. Виды и предметы ипотеки. 

Предмет ипотеки. Правовые аспекты и 

особенности ипотеки жилья, имущест-

венных комплексов и земельных участ-

ков. 

Рынок ипотечного кредитования. Ин-

фраструктура и механизм функциониро-

вания данного рынка. Субъекты рынка 

ипотечных кредитов и их взаимоотно-

шения.  

      

  Андеррайтинг – методика изучения кре-

дитоспособности заемщика: основные 

термины и понятия. Оценка платежеспо-

собности заемщика. Анализ источников 

получения доходов заемщика. Анализ 

расходов заемщика. Анализ условий 

ипотечного кредитования. 

      

  Оценка вероятности оплаты разовых 

расходов при формировании ипотечных 

сделок. Анализ расчетных коэффициен-

тов, определяющих платежеспособность 

и кредитоспособность заемщика при ан-

деррайтинге. Расчет максимально допус-

тимой суммы ипотечного кредита. Рас-

чет аннуитета. 

      

  Порядок заключения и оформления 

сделки по ипотечному кредитованию. 

Способы внесения платежей по ипотеч-

ному кредиту. Контроль над поступле-

нием платежей по ипотечному кредиту. 

Схема оформления ипотечного кредита. 

      

  Механизм управления залогом (недви-

жимостью): оценка, страхование, обес-

печение сохранности залога, организа-

ция обращения взыскания на предмет 

ипотеки, условия реализации залога. Ос-

новные разделы ипотечного договора 

(договора целевого займа): состав, ос-

новные условия. 

      

7  
Земельный рынок.  

Сущность и правовой статус земельного 

участка как объекта рынка. Целевое на-

значение земель. Структура земельного 

фонда РФ. Территориальные зоны зе-

мель населенных пунктов.  

2 0 0,25 1 0 2 

  Собственность на земельные участки. 

Сервитуты. Участники земельных отно-

шений. Земельные участки для жилищ-
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ного строительства. Особенности градо-

строительной деятельности, территори-

ального планирования и зонирования. 

Конъюнктура региональных земельных 

рынков и факторы ее определяющие. 

8  
Рынок жилой недвижимости.  

Место рынка жилья на рынке недвижи-

мости. Структура рынка жилья (по фор-

мам собственности, по формам владения 

и пользования, по видам жилой недви-

жимости). Конъюнктура региональных 

рынков жилья .Факторы, влияющие на 

рынок жилья.  

Участники рынка жилья. Инфраструкту-

ра рынка жилья. Предложение и спрос 

на жилье. 

2 0 0,5 2 0 2 

  Способы приобретения жилья в России и 

действенность экономических механиз-

мов повышения доступности жилья. По-

нятие жилищной фильтрации.  

Условия участия домохозяйств на рынке 

жилой недвижимости: способность к 

накоплениям, финансовая грамотность и 

ответственность, господдержка. 

      

  Характеристика рынка жилья в России и 

регионах.  

Основные нормативные правовые акты, 

регулирующие рынок коммерческой и 

жилой недвижимости. Сделки с жильем. 

Особенности некоторых видов жилой 

недвижимости (коммерческий жилищ-

ный фонд; особенности формирования и 

использования жилых помещений ма-

невренного фонда; социальный жилищ-

ный фонд).  

      

  Государственная жилищная политика. 

Поддержка предложения жилья. Под-

держка спроса на жилье. Создание усло-

вий для развития различных способов 

обеспечения жильем. Основные направ-

ления современной государственной жи-

лищной политики в России. Институты 

реализации государственной жилищной 

политики. 

      

  Тенденции развития жилищных рынков 

в зарубежных странах. Зарубежный опыт 

арендного жилья. Коммерческий и не-

коммерческий секторы аренды. Уста-

новление и регулирование арендной 

платы.  
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Развитие арендных отношений в России. 

9  
Рынок коммерческой и специализиро-

ванной недвижимости.  

Структура рынка нежилой недвижимо-

сти.  

Характеристика основных сегментов 

рынка недвижимости в городах: рынок 

предприятий как единых имуществен-

ных комплексов, офисов, торговых по-

мещений, складов, промышленных объ-

ектов. 

2 0 0,5 2 0 2 

  Факторы, влияющие на особенности, 

оборот и стоимость отдельных видов 

коммерческой и специализированной 

недвижимости.  

Конъюнктура региональных рынков не-

жилых помещений. Современные тен-

денции развития рынков коммерческой и 

специализированной недвижимости. 

      

 ИТОГО  
Первый  
период  
аттестации 
(экзамен) 

  

32 0 4 16 0 18 

ИТОГО 32 0 4 16 0 18 

 

 

3.2. Практические и семинарские занятия и их содержание 

Таблица 3.2 Темы практических занятий  

№ 

п/п 

Наименование  

раздела  

дисциплины  

(модуля) 

Тема и содержание  

практического занятия 

Количество  часов по формам 

обучения 
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 Первый  
период  
аттестации  
(экзамен) 

очная форма (5 семестр),  
заочная форма (5 семестр, 6 семестр)  

      

1  
Основные понятия и категории рынка 

недвижимости.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

6 0 1 4 0 10 
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обучения 
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2  
Рынок недвижимости в системе рынков.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

8 0 2 4 0 15 

3  
Правовые основы и договорные отноше-

ния на рынке недвижимости.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

4 0 1 4 0 10 

4  
Сделки с недвижимостью.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

6 0 1 4 0 10 

5  
Операции с недвижимостью.   

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

6 0 1 4 0 10 

6  
Ипотечное кредитование как инстру-

мент развития рынка недвижимости.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

6 0 1 4 0 15 

7  
Земельный рынок.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

4 0 1 4 0 10 

8  
Рынок жилой недвижимости.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

4 0 1 4 0 10 

9  
Рынок коммерческой и специализирован-

ной недвижимости.  

Выступление студентов с докладами, дис-

куссия по теме занятия, разбор практиче-

ских ситуаций по теме занятия. 

4 0 1 4 0 10 

 ИТОГО  
Первый пери-
од аттестации 
(экзамен) 

  

48 0 10 36 0 100 

ИТОГО 48 0 10 36 0 100 

 

 



 

 

 

 

3.3. Лабораторный практикум и его содержание 

Не предусмотрено. 

 

3.4. Курсовой проект (работа) и его характеристика 

Таблица 3.4 Темы курсовых  проектов (работ)  

№ 

п/п 
Тема курсового проекта (работы) 

Количество  часов по фор-

мам обучения 

Конт. раб Сам. раб 

О
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ая
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 Первый период аттестации (экзамен) -   
очная форма (5 семестр),  
заочная форма (5 семестр, 6 семестр)  

      

1 Обоснование выбора программы ипотечного кредитования 

жилой недвижимости  
0 0 0 40 0 40 

 ИТОГО  
Первый период аттестации (экзамен)   

0 0 0 40 0 40 

ИТОГО 0 0 0 40 0 40 

 

3.5. Индивидуальное задание и его характеристика 

Не предусмотрено. 

 
 

4. ВЫЯВЛЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ ДИСЦИПЛИНЫ 

4.1. Фонд оценочных средств (ФОС) по дисциплине 

Таблица 4.1 - Паспорт фонда оценочных средств (ФОС) по дисциплине 

№ 

п/п 

Наименование 

оценочного средства 
Технология Вид аттестации Виды занятий 

Коды 

формируе-

мых  компе-

тенций 

1 
Экзаменационные  

билеты 

Традиционная  

образовательная  

технология 

Промежуточная 

аттестация 
Экзамен ПК-3, ПК-4  

2 Курсовая работа 

Традиционная  

образовательная  

технология 

Текущий контроль 
Курсовая ра-

бота, СРС 
ПК-4 

3 Доклад, сообщение 

Традиционная  

образовательная  

технология 

Текущий контроль Лекции, СРС ПК-3, ПК-4 

4 Собеседование 

Интерактивная  

образовательная  

технология 

Текущий контроль 
Практические, 

Лекции 
ПК-3, ПК-4 

5 Творческое задание 

Технология  

проектного обучения 

(творческий, исследо-

вательский проект) 

Текущий контроль 
Практические, 

СРС 
ПК-3, ПК-4 

6 
Круглый стол,  

дискуссия 

Интерактивная  

образовательная  

технология 

Текущий контроль Практические ПК-3, ПК-4 

 
 



 

 

 

 

4.2 Вопросы к экзамену (зачету) 
 

Первый период аттестации (экзамен) –  
очная форма (5 семестр), заочная форма (5 семестр, 6 семестр) 

 

1. Понятие и функции рынка недвижимости.  

2. Структура и особенности рынка недвижимости.  

3. Сегментирование рынка недвижимости.  

4. Объекты и субъекты рынка недвижимости.  

5. Спрос и предложение на рынке недвижимости, механизм рыночного регулирования на 

рынке недвижимости. 

6. Специфика объектов недвижимости как товара и блага. 

7. Субъекты рынка недвижимости и их взаимоотношения.  

8. Роль государства как участника и субъекта регулирования рынка недвижимости.  

9. Состав профессиональных участников рынка недвижимости и их функции. 

10. Состав неинституциональных участников рынка недвижимости и их функции. 

11. Инфраструктура и механизм функционирования рынка недвижимости.  

12. Рынок недвижимости как интегрированная категория и его организационно-экономическое 

содержание.  

13. Влияние стратегических направлений в развитии экономики страны на рынок недвижимо-

сти.  

14. Факторы, влияющие на состояние рынка недвижимости.  

15. Развитие национального рынка недвижимости: этапы, государственная политика, про-

граммы развития рынка недвижимости. 

16. Рынок недвижимости как сфера экономических отношений и взаимосвязанная система ры-

ночных механизмов.  

17. Факторы эффективности национальной экономики с позиции развития рынков активов. 

18. Экономические механизмы и возможности домохозяйств и бизнеса повышения доступно-

сти недвижимости. 

19. Связь рынка недвижимости с рынками труда, капитала, товаров и услуг и др.  

20. Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка.  

21. Недвижимость как рыночный актив для инвестирования. Особенности оценки недвижимо-

сти как актива для инвестирования. 

22. Инструменты инвестирования в недвижимость. 

23. Законодательная и нормативная база, регулирующая процедуру различных сделок и опе-

раций с недвижимостью. 

24. Основы договорных отношений на рынке недвижимости.  

25. Договор как правовая форма сделок с недвижимым имуществом: общая характеристика 

гражданско-правового договора, условия заключения, изменения и расторжения договора. 

26. Виды и формы собственности на недвижимость. Право собственности и иные вещные пра-

ва на недвижимость. Правомочия собственника недвижимого имущества. 

27. Объекты недвижимости, подлежащие государственной регистрации. Виды регистрируе-

мых прав.  

28. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним: единый го-

сударственный реестр объектов недвижимости и сделок с ними, органы государственной регистра-

ции и порядок регистрации объектов недвижимости.  

29. Понятие и формы сделок с недвижимым имуществом.  

30. Процедуры реализации сделок: индивидуальная сделка, аукцион, конкурс.  

31. Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: купля-

продажа объекта недвижимости; аренда, субаренда, лизинг; мена, обмен; рента. 

32. Характеристика видов сделок с объектами недвижимости и условия их проведения: найм 

(социальный, коммерческий); строительный подряд; залог недвижимого имущества (ипотека); дове-

рительное управление. 

33. Понятие операции с недвижимым имуществом. Экономические интересы участников опе-

раций с недвижимостью. 

34. Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их прове-

дения: безвозмездное пользование объектом недвижимого имущества; приватизация и деприватиза-

ция объектов недвижимости; дарение; наследование, раздел имущества. 



 

 

 

 

35. Характеристика основных видов операций с объектами недвижимости условия их прове-

дения: выполнение поручений (комиссия, агентирование); оценка; налогообложение физических и 

юридических лиц; страхование, кредитование. 

36. Сущность и история развития ипотеки и ипотечного кредитования.  

37. Виды и предметы ипотеки. 

38. Схемы ипотечного кредитования в России.  

39. Особенности финансирования  недвижимости на первичном и вторичном рынках недви-

жимости. Ипотечное кредитование по отраслевому признаку.  

40. Правовые аспекты и особенности ипотеки жилья, имущественных комплексов и земельных 

участков. 

41. Рынок ипотечного кредитования: понятие, инфраструктура и механизм функционирова-

ния.  

42. Субъекты рынка ипотечных кредитов и их взаимоотношения.  

43. Методика изучения кредитоспособности заемщика (андеррайтинг).  

44. Порядок заключения и оформления сделки по ипотечному кредитованию.  

45. Механизм управления залогом (недвижимостью): оценка, страхование, обеспечение со-

хранности залога, условия реализации залога.  

46. Сущность и правовой статус земельного участка как объекта рынка.  

47. Структура земельного фонда РФ. Территориальные зоны земель населенных пунктов.  

48. Участники земельных отношений.  

49. Конъюнктура региональных земельных рынков и факторы ее определяющие. 

50. Место рынка жилья на рынке недвижимости. Предложение и спрос на жилье. 

51. Структура рынка жилья.  

52. Конъюнктура региональных рынков жилья, факторы, влияющие на рынок жилья.  

53. Участники рынка жилья.  

54. Инфраструктура рынка жилья.  

55. Характеристика рынка жилья в России и регионах.  

56. Основные нормативные правовые акты, регулирующие рынок жилой недвижимости.  

57. Сделки с жильем.  

58. Особенности отдельных видов жилой недвижимости.  

59. Государственная жилищная политика. Поддержка предложения и спроса на жилье.  

60. Условия для развития различных способов обеспечения жильем.  

61. Институты реализации государственной жилищной политики. 

62. Тенденции развития жилищных рынков в зарубежных странах.  

63. Структура рынка нежилой недвижимости.  

64. Характеристика основных сегментов рынка недвижимости в городах. 

65. Факторы, влияющие на особенности, оборот и стоимость отдельных видов коммерческой и 

специализированной недвижимости.  

66. Конъюнктура региональных рынков нежилых помещений.  

67. Современные тенденции развития рынков коммерческой и специализированной недвижи-

мости. 

 

4.3 Технология выявления уровня освоения дисциплины  

Технология выявления уровня освоения дисциплины приводится в фонде оценочных средств 

(ФОС). 

 
 
 

5. УЧЕБНО-МЕТОДИЧЕСКОЕ И ИНФОРМАЦИОННОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОСВОЕНИЯ 
ДИСЦИПЛИНЫ (МОДУЛЯ) 

5.1. Основная и дополнительная литература 

 
Основная литература 
1. Жулькова, Ю. Н. Экономика недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / Ю. Н. 

Жулькова, О. В. Степанова ; Ю. Н. Жулькова, О. В. Степанова. - Нижний Новгород : Нижегородский 

государственный архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2016.- Электрон. текст. - ISBN 

978-5-528-00169-2. (http://www.iprbookshop.ru/80846.html) 



 

 

 

 

2. Денисенко, Е. Б. Экономика недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / Е. Б. 

Денисенко ; Е. Б. Денисенко. - Новосибирск : Новосибирский государственный архитектурно-

строительный университет (Сибстрин), ЭБС АСВ, 2016. - 77 c. - ISBN 978-5-7795-0785-1. 

(http://www.iprbookshop.ru/68862.html) 
3. Экономика недвижимости (4-е издание) [Электронный ресурс] : учебник / А. Н. Асаул [и 

др.]. - 432 c. (http://www.iprbookshop.ru/38594.html)  

 
Дополнительная литература 
 
1. Коланьков, С.В. Экономика недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / С. В. 

Коланьков. - Экономика недвижимости ; 2018-11-29. - Москва : Учебно-методический центр по обра-

зованию на железнодорожном транспорте, 2013. - 480 c. - ISBN 978-5-89035-669-7. 

(http://www.iprbookshop.ru/26846.html) 

2. Саталкина, Н.И. Оценка недвижимости. Практический курс [Электронный ресурс] : учебное 

пособие / Н. И. Саталкина, Т. Н. Кулюкина, Ю. О. Терехова. - Тамбов : Тамбовский государственный 

технический университет, ЭБС АСВ, 2014. - 80 c. - ISBN 978-5-8265-1299-9. 

(http://www.iprbookshop.ru/64158.html) 

3. Тепман, Л.Н. Оценка недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / Л. Н. Тепман, 

В. А. Артамонов. - Оценка недвижимости ; 2018-10-01. - Москва : ЮНИТИ-ДАНА, 2015. - 591 c. - 

ISBN 978-5-238-02633-6. (http://www.iprbookshop.ru/34902.html) 

4. Экономика недвижимости [Электронный ресурс] : учебно-методическое пособие / К. П. Гра-

бовый [и др.]. - Москва : Московский государственный строительный университет, Ай Пи Эр Медиа, 

ЭБС АСВ, 2016. - 57 c. - ISBN 978-5-7264-1397-6. (http://www.iprbookshop.ru/58235.html) 

5. Трухина, Н.И. Основы экономики недвижимости [Электронный ресурс] : учебное пособие / Н. 

И. Трухина, В. Н. Баринов, И. И. Чернышихина. - Воронеж : Воронежский государственный архитек-

турно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2014. - 189 c. - ISBN 978-5-89040-477-0. 

(http://www.iprbookshop.ru/30845.html) 

 
Методические указания 

1. Рынок недвижимости : методические указания по выполнению курсовой работы для направ-

ления бакалавриата 38.03.10 "Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура" / М-во науки и 

высш. образования РФ, Новосиб. гос. архитектур.-строит. ун-т (Сибстрин). - Новосибирск : НГА-

СУ(Сибстрин), 2019. - Электрон. текст. - б.ц. 

(http://www.sibstrin.ru/struct/chair/use/metodicheskie_ukazaniya/zhilishchnoe_hozyajstvo_i_kommunalnaya

_infrastruktura_bak/rynok_nedvizhimosti_kr/) 

5.2. Используемые базы данных и информационные справочные системы 

      Таблица 5.1 Используемое программное обеспечение  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ре-

сурсов 

Подтверждение  

лицензии 

Количество ли-

цензий 

1 2 3 4 

1 Office 2007 Professional 

Plus 

Сертификат от 20.08.2007 №42605370, Сертификат от 

17.07.2008 №44290964, Сертификат от 26.09.2008 

№44607324, Акт выполненных работ от 17.08.2018г 

№А5 

253 

 

 

 

 

 

 

 

       



 

 

 

 

      Таблица 5.2 Используемые базы данных и информационно-справочные системы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 

Подтверждение  

лицензии 

Количество ли-

цензий 

1 2 3 4 

1 MOODLE - Портал дистанцион-

ного обучения НГАСУ (Сибст-

рин) 

Свободно распространяемая БД, Акт выпол-

ненных работ от 17.08.2018г №А5 

1 000 

2 Гарант. Информационно-

правовой портал 

Свободно распространяемая БД, Акт выпол-

ненных работ от 17.08.2018г №А5 

1 000 

3 Информационная система «Гранд 

– СтройИнфо» 

Свидетельства №042987 101, №003803 131, 

№006932 91, №022177 71 

28 

4 Профессиональные справочные 

системы "Техэксперт" учеб. 

Соглашение о сотрудничестве от 19.10.2018 

№ 4/59-18 

50 

5 Консультант плюс(обучение) Договор №19/РДД от 01.09.2018 1 000 

6 Электронно-библиотечная сис-

тема IPRbooks 

Договор на предоставление доступа к элек-

тронно-библиотечной системе IPRBOOKS от 

25.09.2018 № 4325/18 

1 000 

7 Электронный каталог библиотеки 

НГАСУ (Сибстрин) 

Договор от 20.10.2016 №16816 , Акт выпол-

ненных работ от 17.08.2018г №А5 

500 

         
      Таблица 5.3 Используемые интернет-ресурсы  

№ 

п/п 

Наименование 

информационных ресурсов 
Ссылка 

1 2 3 

1 MOODLE – Портал дистанционного обучения 

НГАСУ (Сибстрин) 

http://do.sibstrin.ru/login/ index.php 

2 ГАРАНТ - Законодательство РФ, аналитика, 

комментарии, практика 

http://www.garant.ru/ 

3 Кодекс (ГОСТ, СНиП, Законодательство) http://www.kodeks.ru/ 

4 Консультант Плюс http://www.consultant.ru/ 

5 Электронный каталог библиотеки НГАСУ 

(Сибстрин) 

http://mega.sibstrin.ru/MegaPro/Web 

6 Электронный ресурс учебной литературы Ми-

нистерства образования РФ  

http://window.edu.ru/ 



 

 

 

 

5.3. Методические рекомендации по организации изучения дисциплины 

      Таблица 5.4 Используемые образовательные технологии  

№ 

п/п 

Наименование 

Технологии 
Вид занятий Краткая характеристика 

1 2 3 4 

1. Аудиторные поточные и 

групповые занятия в спе-

циализированных классах 

Информационные 

лекции, практиче-

ские занятия 

На лекциях: использование мультимедийного 

презентационного оборудования с демонстрацией 

видеофильмов, фотографий, компьютерных пре-

зентаций, На практических занятиях: освоение 

конкретных умений и навыков по предложенному 

преподавателем алгоритму. 

2. Метод проблемного из-

ложения материала 

Проблемные 

лекции, практиче-

ские занятия 

Самостоятельное изучение студентами материала 

лекции с последующей дискуссией в аудитории. 

Организация учебной работы, направленная на 

решение комплексной учебно-познавательной 

задачи на практических занятиях. 

3. Интерактивная форма 

проведения занятий 

Лекция-дискуссия, 

лекция-беседа 

Лекция «обратной связи», предполагающая об-

суждение спорных вопросов, возникающих при 

изложении материала в аудитории. 

Встречи с представителями профильных компа-

ний, посещение специализированных выставок. 

4. Дистанционное обучение Самостоятельная 

работа, курсовая 

работа 

Самостоятельно изучение обучающимися учеб-

ного материала в дистанционном режиме на пор-

тале http://do.sibstrin.ru/, самоконтроль освоения 

материала с использованием тестовой базы пор-

тала дистанционного обучения, консультации по 

выполнению практических заданий и курсовому 

проектированию в on-line режиме. 



 

 

 

 



 

 

 

 

 


